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Inhoud

Het EPC als hoeksteen van het renovatiepact

EPCEPC



Vaststellingen

 Lichte daling 2005-2019: -6%

 Fuel switch & energie-
efficiëntie is gecompenseerd 
door sterke toename activiteit

 Laag aandeel stookolie (vooral 
aardgas)

Bestaande bouw – niet-residentieel



Woningen

Alle woningen voldoen tegen 
2050 aan EPC label A

Vertrekkende van de huidige 
situatie, moeten jaarlijks
tussen nu en 2050 gemiddeld 
ca. 95.000 woningen 
energetisch worden 
gerenoveerd 

Geschat aantal woningen die 
voldoen aan EPC-label A:

 2019: 3,8%
 2020: 4,6%
 2021: 5,7%

Niet-residentiële gebouwen

Streven naar een 
koolstofneutraal 
gebouwenpark tegen 2050, met 
een voorbeeldrol voor de 
overheid. 

Ca. 250.000 niet-residentiële 
gebouwen moeten tussen 2020 
en 2050 grondig energetisch 
worden gerenoveerd

Momenteel geen indicatie welk 
aandeel gebouwen al 
koolstofneutraal is. 

Verplicht EPC-NR (2024-2026)

Langetermijnrenovatiestrategie 2050 

Bestaande bouw – LTRS 2050



NR gebouwenpark - kenmerken



Materiaalgebruik en opbouw gebouwschil anders dan 
woningen

Prefab-elementen, vliesgevels, …

Zeer uiteenlopende functies met elk hun eigen karakteristieken
Scholen, kantoren, handel, ziekenhuizen, …

Complexe installaties
Naast verwarming, belang koeling, ventilatie en verlichting 

NR gebouwenpark - kenmerken



Klassieke rekenmethodiek
Werkt goed bij nieuwbouw of gebouwen met beperkte 
complexiteit

Belangrijke knelpunten voor groep van grote niet-residentiële 
gebouwen

Energieprestatie bestaande NR bouw

E-peil of 
energiescore



Studie ECN (Nl 2017): theoretisch vs. werkelijk energiegebruik 
Geen link tussen beide, zowel voor gas- als elektriciteitsgebruik

Berekende energieprestatie

m
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²

Groot NR – knelpunten bestaande aanpak



Evoluties in de bouw
Complexe rekenmethodiek
Lange doorlooptijd voor integratie nieuwe 
technologieën en concepten in methodiek

Beperkingen statische rekenmethodiek
smart readiness?
impact inregeling en sturingssystemen?

Groot NR – knelpunten bestaande aanpak



ENERGIESCORELABEL
op basis van 

reële 
prestatie

EPC NR – een vernieuwende aanpak



EPC NR – label op basis van werkelijke EP

Opportuniteiten!



EPC NR – label op basis van werkelijke EP

Certificaat
Sinds 1 jan 2023

Inhoud
ILTD als basis voor label

Energiescore + concrete 
renovatie aanbevelingen



EPC NR – indicator afstand LTD (ILTD)

Nu gebaseerd op hernieuwbaar aandeel, voorbereiding lopende 
om uit te breiden met restwarmte

Basisprincipes:
Totale (!) energiegebruik

Hernieuwbaar (+ restwarmte)

Op de site

Verplichte en optionele metingen

Kwaliteitsvoorwaarden voor alle metingen



Gebaseerd op gemeten energiebalans
Welke energiestromen komen binnen?

Bv. elektriciteit uit net, gas, stookolie, hout,…
Welke energiestromen worden lokaal opgewekt?

Bv. Elektriciteit uit zon, wind of waterkracht
Welke energiestromen gaan buiten?

Bv. injectie van elektriciteit naar net, voeden van externe 
warmtelevering

Kwaliteitsvoorwaarden metingen
Inspectie- en meetprotocol

EPC NR – indicator afstand LTD (ILTD)



Hernieuwbaar?
Geproduceerd op de site én gebruikt door scope
In lijn met Europese richtlijn HE
Nu enkel elektriciteit en warmte, vanaf 2024 ook 
hernieuwbare koeling

Hernieuwbaar Niet hernieuwbaar

Elektriciteit

Elektriciteit opgewekt en gebruikt op site
uit: PV, wind, waterkracht,…

o Injectie naar net
o Elektriciteit uit net met GVO’s
o Elektriciteit uit biobrandstof 

aangekocht met GVO’s

Warmte

• Warmte opgewekt en gebruikt op site 
uit: zonneboiler, WKK of ketel op 
biomassa of biobrandstof gewonnen 
op de site, WP (omgevingswarmte)

• Hernieuwbare warmte geleverd via 
een extern warmtenet aan de scope

• Warmte  export naar buiten de scope 
(warmtenet)

• Restwarmterecuperatie (rechtstreeks  
en via een warmtepomp)

• Warmte uit biobrandstof aangekocht 
met GVO’s

EPC NR – indicator afstand LTD (ILTD)



Scope van de opdracht

EPC NR – indicator afstand LTD (ILTD)

Steeds één EPC per niet-residentiële gebouweenheid
MAAR scope opdracht kan groter zijn

meerdere gebouweenheden in scope mogelijk
beperkt tot eenheden op zelfde site van zelfde eigenaar

Eigen keuze van de opdrachtgever
In functie van beschikbare meters en potentieel voor 
bijkomende meters
HE toekennen aan één gebouweenheid, of spreiden over 
meerdere?
advies door ED!



EPC NR – indicator afstand LTD (ILTD)

Één gebouweenheid in scope opdracht



Scope van de opdracht

EPC NR – indicator afstand LTD (ILTD)

Meerdere gebouweenheden in scope opdracht
praktisch/economisch moeilijk om af te splitsen
energetisch interessant



15% van totale energiegebruik is hernieuwbaar => label

Voorbeeld case

Hoe scoort recent ziekenhuis?
totale energiegebruik = 11 545 308 kWh waarvan ± 60 % elektriciteit

gemiddelde U-waardes schil:
 muur : 0,21 W/m²K
 dak: 0,14 W/m²K
 vloer: 0,23 W/m²K
 venster: 1,4 W/m²K

niet-hernieuwbare technieken: gasketels en WKK op aardgas
hernieuwbare technieken: biomassaketel, warmtepompen, PV-

panelen en zonneboilers
 PV dekt ± 5% elektriciteitsgebruik
 biomassaketel, warmtepompen en ZB dekken ± 30 % warmtegebruik



 Hoe scoren werkelijke gebouwen? Enkele voorbeelden

Energielabel vs. EPC publiek



Voor energie-efficiënte gebouwen is label D of C nu reeds 
haalbaar
Label A niet, MAAR geen reden tot paniek 

doelstelling is heel ambitieus
EPC NR slechts in startblokken, initieel voorkeur voor eerder 
strikte invulling label 

‘Call to action’ en focus op ‘Energie-efficiëntie’
Weinig informatie over doelgroep, gebruik maken van de 

komende 5 jaar om informatie en inzichten in te winnen
Methodiek flexibel opgebouwd, aanpak biedt ruimte op 
termijn

Haalbaarheid label A?



Toepassingsgebied EPC NR

Andere wetgevende kaders stellen NR gebouw(eenhed)en niet 
vrij van EPC-plicht
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Inhoud

Vorm en inhoud EPC niet-residentieel

EPC
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Labelbalk:
Label op basis van metingen

A = 100%, geen A+ label mogelijk

Labelgrenzen niet lineair
Onbepaald = label X
G -> A

EPC niet-residentieel
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Label onbepaald?
Minstens verplichte metingen zijn niet (allemaal) beschikbaar

Hernieuwbaar aandeel = 0 %

EPC niet-residentieel
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Hoe goed t.o.v. LTD?

EPC niet-residentieel
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Hoe goed t.o.v. LTD?

EPC niet-residentieel



Evolutie  van energielabel over de jaren heen

EPC niet-residentieel
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Aanbevelingen
In oogopslag duidelijk wat nog 
moet gebeuren

Volautomatisch

Focus op 2 aspecten

Geen prioriteit of kosten

EPC niet-residentieel
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Bijlage

EPC niet-residentieel
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Bijlage
Overzicht energiemeters

Foto’s

Belang jaarlijkse meteropname

EPC niet-residentieel



 Sterke gelijkenis en verwevenheid met residentiële gebouwpark
bestemming niet-residentieel maar bouwtechnisch karakteristieken 
residentieel
niet ‘groot’ NR maar ook geen woning => aparte categorie ‘klein 
niet-residentieel’

 Hoe vertaald? 
alle NR-eenheden die:
 BVO ≤ 500 m²
 geen deel van groot NR geheel

Waarom EPC voor klein niet-residentieel? 
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Inhoud

Taken en verantwoordelijkheden EPC NR 

EPC



 Hoofdtaak is certificatie!
 Maar belangrijke bijkomende adviserende rol 

toepassingsgebied EPC 
 wanneer EPC NR nodig?
 wanneer nuttig om EPC NR te vernieuwen?
 impact keuze EPC kNR vs. NR
analyse metingen en impact op label 
renovatieadvies rond verbeteringen schil en installaties
verplichtingen gebouweigenaar
 jaarlijkse metingen in kader van EPC NR
 EPC-plicht
 minimale labelplicht

Rol energiedeskundige type D?



 Voldoen aan alle EPC-verplichtingen 
 Jaarlijkse meteropnames verplicht

Meten is weten
Regelmatige opvolging van energiegebruik om
 werking van installaties voor ruimteverwarming, koeling … te 

optimaliseren
 defecten van meters en installaties snel om te sporen
 sensibilisering én inzicht in de impact van bepaalde 

energiebesparende maatregelen

Rol gebouweigenaar/beheerder
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Inhoud

Verplichtingen



Traject 1

• Renovatieverplichting na 
notariële overdracht

Traject 2

• Verplicht EPC NR
• Minimaal label GROTE NR 

gebouwen 



Waarom renovatieverplichting bij overdracht?

Renovatieverplichting



Centrale rol EPC NR in RVP

EPC NR toont aan of aan RVP is voldaan of niet
Informatie om conformiteit met RVP af te toetsen is aanwezig 
in het EPC NR
Let op, mag ook EPC Bouw zijn vanuit EPB-aangifte, op 
voorwaarde dat dit de volledige eenheid beslaat

Rol van EPC NR wordt geleidelijk aan uitgebreid
Start als verplichting verkoop of verhuur
Ook nodig om het al dan niet voldoen aan RVP aan te tonen
Voor grote NR-eenheden wordt het begeleidingstool richting 
2050

 Invoering algemene EPC plicht + verplicht minimaal aandeel 
hernieuwbare energie (los van overdracht of verhuur!)



Invoering algemene EPC-plicht voor alle grote NR gebouwen
groot NR = alle NR eenheden die niet aan definitie van kleine niet-
residentiële eenheid voldoen
gefaseerde invoering 

 prio publieke én allergrootste NR gebouweenheden

Verplichting minimaal label 
stand van zaken werkelijke energieprestatie niet-residentieel 
gebouwenpark 
nulmeting in eerste plaats, nadien periodieke analyse van afstand 
tot LTD
bijsturen acties op de markt/beleid 
gefaseerde invoering

Algemene EPC(label)-plicht



EPC NR
EPC-plicht bij 

verkoop of verhuur

2023

EP
C 

2020

EPC kNR
EPC plicht bij 

verkoop en verhuur

2050

NR 
gebouwenpark 

koolstofneutraal

20302028

Gefaseerde invoering algemene 
EPC-plicht

voor alle grote NR eenheden, 
eerst publieke, 

overheidsgebouwen en grootste 
NR eenheden

20262024

Gefaseerde invoering 
minimaal label alle 

grote NR

labels nog te bepalen

verstrengingspad nog niet in wetgeving

Algemene EPC(label)-plicht
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Dank voor uw 
aandacht!


